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Por Frédéric Puzin,

Fundador CORUM L’Epargne
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O fundo CORUM XL é um investimento imobilidrio a longo prazo que nao oferece qualquer garantia de rentabilidade ou rendimento,
implica um risco de perda de capital e risco cambial e a sua liquidez é limitada. O resgate de acoes ndo é garantido. As rentabilidades
passadas nao garantem rentabilidades futuras. As opinides expressas neste editorial sdo da responsabilidade do autor e ndo

constituem conselhos de investimento.

O SEU FUNDO IMOBILIARIO.

As urnas pronunciaram-se. Os franceses elegeram uma Assembleia Na-
cional fragmentada, em que nenhum partido obteve a maioria absoluta.
N&o se trata, portanto, de um momento de rutura com o passado,
representado pela chegada ao poder da extrema-direita ou da esquerda.
No entanto, estamos perante uma sequéncia politica sem precedentes
em Franga, com a sua quota-parte de incertezas. Que coligacdes irdo
surgir? Conseguirdo chegar a um acordo? Para que lado fardo pender
a balanca? Quais serdo as primeiras medidas do proximo governo...
que ainda ndo foi nomeado aquando da redacdo destas linhas?

Muitas perguntas permanecem sem resposta. Mas para nos, aforradores,
independentemente das consideracdes politicas, ndo hd nada mais
delicado do que a auséncia de visibilidade. Faz parte da natureza humana:
detestamos o desconhecido, sobretudo quando se trata das nossas
poupancgas, do nosso patrimonio... Investir € sinonimo de confianca, e ter
confianga implica, no minimo, ter alguns indicadores sobre o futuro...
Neste contexto confuso, é certamente uma boa ideia ter investido uma
parte das suas poupancas na Europa e fora de Franca. Ja diz o velho
ditado: “ndo coloque os ovos todos no mesmo cesto”. Mais uma vez, esta
a provar a sua relevancia.

Chegou a hora de vender no Reino Unido

Se existe um fundo imobilidrio que expandiu horizontes para investi-
mentos exclusivamente fora da Franca, foi o CORUM XL. Como sabe, o
objetivo do seu fundo imobiliario € tirar partido dos ciclos de mercado,
tanto dentro como fora da zona euro, e beneficiar das taxas de cambio,
nomeadamente da libra esterlina. Apesar das flutuagdes, a moeda
britanica tem aumentado globalmente desde o final de 2020, fechando
o segundo trimestre de 2024 com 118 euros por libra, em comparacado
com 1,06 euros por libra em marco de 2020. Lembro ainda que, do outro
lado do Canal da Mancha, o patriménio da CORUM XL foi adquirido a uma
taxa média de 1,15 euros por libra. Por outras palavras, pode valer a pena
tentar vender algumas das propriedades do CORUM XL no Reino Unido.
Neste caso especifico, o seu fundo vendeu neste trimestre um edificio
localizado em East Kilbride, na Escdcia (arredores de Glasgow). Porqué
este edificio? Porque se trata de um parque empresarial, e este
tipo de imovel tem despertado um grande interesse por parte dos
investidores no Reino Unido desde o inicio do ano. Recebemos uma
série de propostas interessantes e escolhemos a que nos pareceu
mais adequada a si: uma oferta 35% superior ao preco de aquisicdo
que pagamos ha cinco anos. Esta operacdo “relampago” - decorreram
apenas duas semanas entre as primeiras discussdes e a assinatura da

1. Compra e venda

? BUY AND SELL'... UM TRIMESTRE ATIVO EM TODO O CANAL DA MANCHA PARA

Neste trimestre, o destaque foi para o Reino Unido, onde o seu fundo imobilidrio realizou trés transacoes: duas
compras e uma venda. Isto da visibilidade as suas poupancas, numa altura em que a Franca estd a entrar num periodo
politico bastante confuso... a cada um o que lhe compete.

venda, a 14 de maio - gerou uma mais-valia de 4 milhdes de euros
(encargos brutos). J& recebeu a sua parte da mais-valia em junho.
As crises representam oportunidades para comprar, €, nesse sentido,
o Brexit foi um caso exemplar; esta venda € mais uma ilustracdo disso.
Basta ter paciéncia e saber vender no momento certo, quando os
investidores regressam. Entretanto, a nossa missdo consiste em gerir
os imdveis e os arrendatdrios, cobrar as rendas e redistribui-las por si.
A venda encerra um ciclo e permite ter uma visdo global sobre a ren-
tabilidade de um investimento. Neste caso, o edificio de East Kilbride
apresenta um retorno sobre o investimento? de 15% ao longo de todo o
periodo de detencéo.

Uma rentabilidade média na aquisicao de 8,6%
em relacao a dois novos edificios

A CORUM XL continua a fazer crescer o seu patrimonio de acordo com
as oportunidades. E ndo é porque estd na altura de vender no outro lado
do Canal da Mancha que ja ndo existam boas oportunidades de aquisicdo
no Reino Unido. O seu fundo imobilidrio aproveitou duas oportunidades
interessantes neste trimestre.

A primeira diz respeito a um edificio de escritérios e comércio no centro
de Glasgow (Escdcia), adquirido por 56 milhdes de euros em 24 de abiril.
O edificio alberga um pequeno numero de arrendatdrios importantes,
atraidos pela sua posicdo e localizacdo no centro da zona empresarial
central. O imdvel oferecia uma rentabilidade de 8,8% na altura da compra.

A segunda € um edificio de escritdrios recentemente renovado, situado
em Watford, a cerca de trinta quilémetros do centro de Londres. O
principal arrendatario € a PricewaterhouseCoopers (PwC), uma das qua-
tro maiores empresas de auditoria e consultoria do mundo, as famosas
“Big Four”. Adquirido por 24 milhdes de euros em 28 de maio, este edificio
permitiu-nos reinvestir muito rapidamente - em apenas duas semanas -
as somas geradas pela venda do Kilbride, depois de deduzida, eviden-
temente, a mais-valia, que lhe foi distribuida sem custos. Alids, o vendedor
tinha recusado uma oferta cerca de 16% mais cara ha alguns meses...
Resultado: o imovel tinha uma rentabilidade de 8,4% aquando da sua
aquisicdo.

Num mercado ainda favordvel aos compradores, o seu fundo ainda
ndo encerrou as compras para 2024, incluindo no Reino Unido.
“Teasing”, como dizem 0s N0ssos amigos britanicos!

2. Taxa interna de rentabilidade (TIR): mede a rendibilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro variar ao longo do tempo. Tem em conta ndo sé os rendimentos
recebidos, os custos pagos e a variagdo do valor do investimento, como também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1 euro daqui a 1ano, porque pode reinvestir imediatamente esse

euro e fazé-lo crescer.



O ESSENCIAL DA ATUALIDADE

Adquirir acdes do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio a longo prazo cuja liquidez € limitada. A duracdo
recomendada do investimento corresponde a 10 anos. Este investimento implica riscos, incluindo o risco de perda de capital. Além
disso, a performance e os rendimentos ndo sdao garantidos e dependem da evolucdo do mercado imobilidrio e das taxas de cambio. O
resgate de acoes ndo é garantido. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem
rentabilidades futuras.

e O ESSENCIAL DA ATUALIDADE
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DIVIDENDO TRIMESTRAL BRUTO (taxa de distribuicdo) de rentabilidade? a 5 anos
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Fundo imobilidrio criado em 2017

T A PERFORMANCE REAL DO FUNDO IMOBILIARIO CORUM XL

Objetivos de rentabilidade anual ultrapassados desde 2017, a data de criagdo do fundo CORUM XL.
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As rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras. Fonte: CORUM

1. Rentabilidade: taxa de distribuicéo, definida como o dividendo bruto, antes de dedugdes fiscais francesas e estrangeiras (pagas pelo fundo em nome do investidor), pago relativamente ao ano
N (incluindo os dividendos antecipados extraordindrios e a participacdo nas mais-valias distribuidas), dividido pelo prego de subscricdo no dia 1 de janeiro do ano N da acdo. Este indicador permite
avaliar a performance financeira anual do fundo CORUM XL.

2. A taxa interna de rentabilidade (TIR) permite medir a rentabilidade total de um investimento, tendo em conta o facto de o valor do dinheiro evoluir ao longo do tempo. Tem em conta ndo s6
os rendimentos recebidos, os custos pagos e a varia¢do do valor do investimento, como também a passagem do tempo: 1 euro hoje vale mais do que 1 euro daqui a 1 ano, porque pode reinvestir
imediatamente esse euro e fazé-lo crescer.



A PERFORMANCE

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, ndo constituindo garantia de rentabilidades futuras do fundo CORUM
XL. Como em qualquer investimento imobilidrio, o capital, o valor da acdo de CORUM XL, bem como os rendimentos que |Ihe estdo
associados, nao sao garantidos e podem variar tanto positiva como negativamente.

e DIVIDENDO POR AGAO" NO 2.° TRIMESTRE DE 2024

Reparticdo: > 1,97 €

Dividendo liquido recebido em 3 Dividendo liquido

arcelas: relativo as rendas
P . . recebidas
o 0,65 € em 10 de maio de 2024 ’

o0 0,65 € em 10 de junho de 2024

0 0,67 € em 10 de julho de 2024 BRUTO POR ACAO

O pagamento do proximo dividendo terd

lugar no dia: 12 de agosto de 2024 DIVIDENDO

e 0,30 € —— 057¢€
9 75 € Dividendo previsto para 2024, 9 .
’ calculado com base L. L Impostos estrangeiros
bruto por agdo  no objetivo de rentabilidade D'v'denqo tfruto distribuido sobre as rendas retidos
anual de 5% (ndo garantido). na sequéncia da venda na fonte, adiantados pelo
de um imével em maio fundo CORUM XL

e dedutiveis em Franga?

® EVOLUGAO DO SEU FUNDO

i

50.954 .....1.080 208.477 38.826 2./80 O

passaram a fazer parte do

Este trimestre

?5c|$r'we\’snt?:‘afiﬁ3ooii%?//021g%§4 grupo de investidores do novas acdes que acoes aller:jadas acioe§ al|e;gdas agoeza
% a fundo CORUM XL durante aumentgram e compensadas por entre investidores aguardar
o capital novos acionistas resgate

este trimestre

e EVOLUGCAO DO CAPITAL

2 1,5 10.197.718

mil milhées de euros  mil milhdes de euros  "meeceee

Capitalizacao (a preco de subscricao)® Capital nominal*

n relagdo
mr +4%

e EVOLUCAO DO PRECO DA AGAO

® PRECODE SUBSCRIQAO DESDE 1 DE JUNHO DE 2022 ® VALORES DE REFERENCIA A 31 DE DEZEMBRO DE 2023
Uma agdo (despesas e comissdo de subscrigdo incluidas) 195,00€ Valor de realizacdo® (por acdo) 151,69 €
Valor nominal 150,00 € Valor de reconstituicdo® (por acao) 185,80 €
Prémio de emissio 4500 € Valor IFI” (por acdo) 171,60 €
incluindo a comisséo de subscricdo relativa a:

- despesas de captagdo de fundos 21,06 €
- despesas de pesquisa de imdveis e de investimento das 234 € © PRECO DE REVENDA® POR ACAO DESDE 1 DE JUNHO DE 2022
quais despesas relacionadas com a aquisicéo dos imoveis 21,60 €
Corresponde ao preco de subscricdo da agdo em vigor 171,60 €
subtraido da comisséo de subscricdo paga a Sociedade Gestora.

1. O montante dos rendimentos distribuidos € igual ao montante do dividendo antecipado bruto, multiplicado pelo nidmero de acoes detidas, e entende-se para acionistas no gozo das suas
acdes no 1.° dia do trimestre.

2. As rendas dos imdveis localizados no estrangeiro sdo objeto de retencdo na fonte, paga pelo fundo imobilidrio, e sdo compensadas em Franca através da atribuicdo de um crédito de
imposto sobre a declaracdo do imposto de rendimentos ou através do mecanismo de taxa efetiva (rendimentos estrangeiros nédo tributados em Franca, mas tidos em conta para o célculo da
taxa efetiva de imposto). Montante de impostos retidos ao fundo imobilidrio sobre as rendas pagas fora de Franga. Imposto ndo recuperavel de acordo com a legislacdao portuguesa.

3. Capitalizagdo: corresponde ao niimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo preco da acdo a 30 de junho de 2024: 10.197.718 a¢des * 195 € = 1,989 mil milhdes de euros.

4, Capital nominal: corresponde ao ntimero total de agdes CORUM XL multiplicado pelo montante nominal de uma ag&o a 30 de junho de 2024: 10.197.718 a¢des * 150 € = 1,530 mil milhdes
de euros.

5. Valor de realizagdo: corresponde ao valor pelo qual os iméveis poderdo ser vendidos nas condi¢des atuais de mercado, acrescido do valor de outros ativos (por exemplo, a caixa) e apds
a deducédo de quaisquer dividas.

6. Valor de reconstituicdo: corresponde ao valor de realizacdo acrescido das despesas necessdrias para reconstituir o patriménio ao seu estado original (emolumentos notariais, taxas de
registo, comissoes).

7. Valor IFI (Imposto sobre Fortunas Imobilidrias): corresponde ao valor declarado no &mbito da tributagdo do IFI. Trata-se do preco de resgate, ao qual € aplicado um coeficiente (que
representa a acdo do imdvel no valor de realizagdo do Fundo imobilidrio).

8. Preco de revenda: corresponde ao prego de subscricdo da acdo em vigor subtraido da comissédo de subscricdo paga a Sociedade Gestora.
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Numero de iméveis

PERFIL DO PATRIMONIO

RESUMO DO PATRIMONIO

187 7,24 2% 668.903..

Numero de arrendatdrios Duracdo média dos contratos de arrendamento Superficie total

e REPARTICAO POR TIPO

% do valor venal

il

65%

ESCRITORIOS*

*kk*x

)

12%

HOTELARIA

—MA

2%

SAUDE

Pl

1%

ESTACIONAMENTO

o
5%
INDUSTRIAL
E LOGISTICA

AN
2%

EDUCACAO

até ao prazo fixo ndo cancelavel (superficie por arrendar: 31156 m?)

e REPARTICAO GEOGRAFICA

% do valor venal

47%

Reino Unido
23%
Polénia
10%

Paises Baixos

5%

Irlanda

4

Espanha
4%
Itélia
2%
Noruega

2%

Bélgica

1%

Canada

1%

Portugal

1%

Alemanha

*Arrendatarios diversificados em mais de trinta sectores de atividade: servicos
financeiros, energia, farmacéutica, jogos de video, vendas online, transportes, etc.

e TAXA DE OCUPAGCAO

TAXA DE OCUPACAO
FINANCEIRA (TOFIN)

96,57%

Instalagdes por arrendar: (41 instalagdes)
Taxa de ocupacao fisica: 4,66%
TAXA DE OCUPACAO

FISICA (TOFIS) O 2 em Varsdvia - Edificio O 3 em Barcelona (1.945m?) O 1em Welwyn (691 m?)
LBP (489 m?) © 1em Reading (257 m?) O 3 em Maastricht (415 m?)
O 2 em Varsdvia - Edificio o 2 em Carcévia - Edificio O 1em Newcastle (3.200 m?)
F2(3.885m?) Axis (410 m?) © 1em Kents Hill - Edificio K2 (1400™)
9 5 340/ o1 em Cracévia - Edificio o 2 em Cracévia - Edificio O 2 em OId Street (1.050 m?)
9 o Astris (320 m?) Kapelanka (598 m) 0 12 em Madrid - Nodo (7.845 m?)
© 2emBelfast (1969 M%) o 3 em Manchester - EdIficio 1 om Wimbledon 780 m?)

© 2 em Cork (3.099 m? St. James (2.803 m?)

— Venda no segundo trimestre de 2024

Dos quais 1,86% sob caréncia de

arrendamento

Ou seja 3,43% a procura de arrendatérios

Taxa de Ocupacao Financeira (TOFin): rendas faturadas e faturaveis, bem como instalagdes sob caréncia de arrendamento.

Esta taxa avalia a performance financeira do arrendamento.

Taxa de Ocupacao Fisica (TOFis): drea total das instalacdes ocupadas a dividir pela area total das instalacdes detidas. Chama-se a atencédo para
o facto de as modalidades de célculo da taxa de ocupacéo fisica serem especificas de cada Sociedade Gestora, o que impede a comparagdo
entre fundos imobiliarios.



AS

ITALIA

O
AMAPA
MILAO
Preco de aquisicdo: 45 M€ Area: 8780 m?
Rentabilidade iniciall: 6,3% Tipologia: Hotelaria

Periodo restante do contrato: 30 anos
Arrendatdrio: Amapa

ADQUIRIDO EM: 9 DE ABRIL DE 2024

O patriménio do seu fundo imobilidrio inclui agora um novo hotel acabado de construir. Embora o edificio tenha sido entregue hd alguns meses,
o projeto de investimento remonta a abril de 2022, com a compra de um terreno para constru¢cdo. Um método de investimento ao qual a CORUM
recorre quando surge a oportunidade, permitindo-lhe aplicar esta abordagem em busca de resultados de outra forma. O facto de nos posicionarmos
antecipadamente permite-nos negociar precos de aquisicdo mais vantajosos, em beneficio dos nossos investidores. Além disso, permite ao fundo ter a
certeza de que estd a adquirir um imovel que estd em conformidade com as normas em vigor e que ndo necessitard de obras a curto ou médio prazo.

O hotel estd localizado em Mildo, a 3’ cidade turistica mais popular de Itdlia. Foi precisamente construido perto do terminal internacional do aeroporto
de Mildo Malpensa, no centro de um novo centro de negdcios que ja alberga as sedes de grupos internacionais e que, em breve, acolherd um centro
comercial de 120 lojas. Estas sdo apenas algumas das vantagens que irdo atrair os clientes deste novo hotel.

O imovel estd arrendado a empresa italiana Amapa e € inteiramente gerido pela marca Tribe do lider hoteleiro francés Accor, no ambito de uma
parceria. A Tribe é especializada em hotéis de luxo modernos e econdmicos. Desde o seu langamento, a marca tem vindo a revolucionar o mercado.
O seu objetivo: proporcionar aos seus clientes uma verdadeira experiéncia de vida com hotéis inteligentes e funcionais, com um design marcante.

Além disso, o arrendatdrio assinou um contrato de arrendamento por 30 anos, garantindo um verdadeiro compromisso duradouro. Em suma, um
arrendatdrio importante que permitira valorizar este imovel e, por conseguinte, as suas poupancas.




AS AQUISICOES

®* REINO UNIDO
MULTIPLOS ARRENDATARIOS

GLASGOW
Preco de aquisicao: 56 M€ Area: 13.323 m?
Rentabilidade iniciall: 8,8% Tipologia: Escritérios

Periodo restante do contrato: 6 anos
Arrendatdrios: Global Media Group, CMS, Skyscanner, oo
Capgemini... ADQUIRIDO EM: 24 DE ABRIL DE 2024

Aqui estd um imovel que ndo passara despercebido. Com o seu aspeto de “mini arranha-céus”, o 1 West Regent Street destaca-se entre os edificios de
arenito vermelho tipicos do centro da cidade de Glasgow. Com os seus 10 andares inteiramente envidracados, o edificio domina o coragdo da principal
metrépole da Escdcia e a terceira cidade do Reino Unido. E muito simples: o tltimo andar oferece-lhe a melhor vista panoramica que encontrard em
Glasgow. A 360°, toda a cidade se revela aos seus pés.

Construido em 2015, o 1 West Regent Street possui varios certificados que atestam a sua qualidade ambiental. Outra vantagem do edificio € a sua
acessibilidade. Localizado a menos de 700 metros da estacdo central e da Queen Street, é também facilmente acessivel a partir do sistema rodovidrio
da Escécia e fica a apenas 13 km do Aeroporto Internacional de Glasgow. Uma localizacdo estratégica para qualquer empresa que pretenda instalar-se
no centro de Glasgow...

Com os seus 12 500 m? de escritérios, 800 m? de espacos comerciais no rés do chéo e 40 lugares de estacionamento interior, o edificio acolhe nove
arrendatdrios, comprometidos, em média, por mais de 6 anos. Note-se também que os arrendatdrios sdo responsdveis por todas as despesas relativas
ao edificio.

Entre os principais ocupantes: a CMS, um gigante no mundo do direito empresarial com uma rede de 19 escritdrios de advogados internacionais; a
Capgemini, um dos lideres mundiais em consultoria, servicos de Tl e transformacdo digital; e o Global Media Group, uma das maiores empresas de
comunicacdo social hd quase 30 anos.

[RERE R T RR T o




AS AQUISICOES

®* REINO UNIDO
MULTIPLOS ARRENDATARIOS

WATFORD
Preco de aquisicdo: 24 M€ Area: 4.400 m?
Rentabilidade iniciall: 8,4% Tipologia: Escritdrios

Periodo restante do contrato: 5 anos
Arrendatéarios: PWC, Rontec Roadside Retail et 15

Marketing - ADQUIRIDO EM: 28 DE MAIO DE 2024

Para a sua segunda aquisicdo do trimestre em solo britdnico e 46.2 desde a sua criacdo, o seu fundo imobilidrio dé-lhe as boas-vindas em Watford,
uma cidade a cerca de trinta quilémetros de Londres. A sua nova propriedade situa-se na Clarendon Road, uma das principais ruas da cidade, que
beneficiou recentemente de um projeto de embelezamento. Construido em 1999, o «Forty Clarendon Road» foi completamente renovado em 2020
para responder as necessidades dos ocupantes. Apds a renovacgdo, o edificio foi totalmente arrendado e os arrendatarios continuaram a embelezar as
instalacoes de modo a torna-las mais apropriadas, proporcionando aos colaboradores diferentes tipos de espacos (zonas acusticas, salas de reunides,
dreas de relaxamento, etc.). Tudo para se sentir bem no escritério.

O edificio é ocupado por trés arrendatdrios com um contrato de arrendamento triplo, ou seja, estes sdo responsaveis por todos os encargos e obras.
A vantagem? Sdo menos despesas para o fundo imobilidrio e mais dividendos potenciais para os investidores.

O principal arrendatdrio € nada mais nada menos que o gigante internacional PricewaterhouseCoopers (PwC). O Grupo faz parte das “Big Four”, as
4 maiores empresas de auditoria e consultoria do mundo, juntamente com a Deloitte, a Ernst & Young e a KPMG. Um arrendatdrio muito sdlido, jé que
o seu volume de negdcios se aproximou dos 53 mil milhdes de euros em 2023.

VENDAS

®* REINO UNIDO

MULTIPLOS ARRENDATARIOS A S o m TT {RANGE %
EAST KILBRIDE F e Leiurg Garden

Adquirido em: 12 de abril de 2016 Arrendatarios:
Mais-valia bruta: 4 M€ The Range,

Halfords, . — X
Preco de aquisicdo: 14,5 M€ Pets at Home . ] _": - - m ;
Preco de venda: 18,5 M€ S -
- ATRIBUIDO EM: 14 DE MAIO DE 2024

O seu fundo imobilidrio realizou a sua primeira venda no Reino Unido em maio do ano passado, obtendo uma mais-valia de mais de 4 milhdes de euros
sem custos, ou seja, 35% superior ao preco de compra.

O imovel vendido é um complexo comercial situado em East Kilbride, perto de Glasgow, a maior cidade da Escécia. Ao optar por vender este edificio,
adquirido ha 5 anos, o CORUM XL tira partido de uma tendéncia do mercado: a popularidade das zonas industriais na periferia das cidades.

1. Rentabilidade inicial: corresponde a rentabilidade imobilidria no momento da aquisicdo, consistindo na relagdo entre a renda anual bruta e o preco de aquisicao do imovel na escritura, ou seja,
incluindo taxas de registo e honorarios de comercializagdo. A rentabilidade inicial dos imdveis ndo tem em conta as comissdes do fundo imobilidrio e ndo garante a sua rentabilidade anual.

(s



O IMPACTO DAS MOEDAS

Lancado em 2017, o CORUM XL foi o primeiro fundo imobilidrio a investir fora da Zona Euro. O fundo conta com uma estratégia de
investimento que combina os ciclos imobiliarios e as oportunidades oferecidas pelas taxas de cambio, diversificando geograficamente
o seu patrimdnio. Ou seja, tira partido da evolucdo das taxas de cambio, tanto em momento de alta como de baixa, de forma a tornar
esse fator numa alavanca de desempenho. O resultado € que o fundo apresenta uma dupla face: mais potencial, mas mais risco,
nomeadamente devido as variacdes cambiais.

Vejamos o caso da libra esterlina no Reino Unido, para compreender como as coisas funcionam:

< } A LIBRA DESVALORIZA A LIBRA VALORIZA { )

Os especialistas que gerem o

] ] fundo CORUM XL privilegiam

|y . e .

1 ﬂ uma libra "baixa" para adquirir
I_ imdveis no Reino Unido.

Os dividendos associados

Os dividendos associados O fundo CORUM XL recebe A

as rendas de imGveis entdo as rendas em libras N
localizados no Reino Unido e

%6 ligei t . (£), que Converi(e ?m ?uros @—— Unido sdo ligeiramente

SEDLUE UG T (€) para as redistribuir sob mais elevados devido &

baixos devido a taxa de a forma de dividendos aos -

cambio da libra £ - €. seus investidores. £oe€.

O valor do patriménio O valor do patrimdénio

O patrimdnio é avaliado em

libras (£), anualmente, por

um perito independente,
em 31 de dezembro.

diminui e o preco da aumenta e o preco da

x ] —@ - ;
acdo tem menos potencial acdo pode potencialmente

para ser valorizado. ser valorizado.

Os especialistas que gerem o

fundo CORUM XL aproveitam a

subida da libra (£) para vender ] ]

um imével no Reino Unido com E
0 objetivo de realizar uma mais- X9

valia.

Quer a libra ganhe ou perca valor, o importante continua a ser a capacidade de o fundo CORUM XL
aproveitar as melhores oportunidades, mas também de negociar bem as suas aquisicées. Comprar com
rentabilidades elevadas permite limitar o impacto negativo da queda do valor da moeda nas rendas e,
consequentemente, na rentabilidade do patrimdnio. Vejamos o exemplo de um edificio comprado a 6,84%
a nossa taxa média de 1£ =114 €: para 1 £ = 1,20 € a rentabilidade atingiria 7,19% e para1£ =110 € a
rentabilidade seria equivalente a 6,59%.

Valor da libra no dia 30 de junho de 2024:1£ =118 €

. ) | Valor médio de compra no Reino Unido: 1€ =115 €
Valor da libra no dia 31 de dezembro de 2023:1£=115€




DETALHES DAS COMISSOES

Ndo poupamos esforcos para gerir e rentabilizar os investimentos que nos foram confiados pelos nossos clientes. E porque todo o
trabalho deve ser compensado, as comissdes apresentadas em seguida constituem a contrapartida pelo trabalho que realizamos
diariamente ao servico do seu investimento. O investimento num fundo imobilidrio, como qualquer outro investimento, implica algumas
comissdes. Por conseguinte, recomendamos que detenha as suas acdes por um prazo minimo de 8 a 10 anos, de modo a poder

amortizar as comissdes de subscricao e gestao.

Nao se esqueca de que os dividendos (ndo garantidos) que recebe mensalmente sdo liquidos de todos estes encargos. Os objetivos de
rentabilidade do seu fundo imobilidrio sdo igualmente liquidos de comissdes e sdo calculados sobre 100% do montante que nos confiou.

T COMISSOES DE ENTRADA

Deduzidas ao montante investido

Comissoes

. 12% do preco da acao, TII'
de subscricao

Remuneram:

. A pesquisa de imoveis.

. A captacdo dos fundos que permitem por em pratica o programa
de investimentos.

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:
. Despesas notariais (7% a 8% do montante da aquisicdo?).
. Comissées de agéncia (4% a 8% do preco de venda?).

COMISSOES RELACIONADAS COM A GESTAO DO
SEU INVESTIMENTO

Deduzidas diretamente das rendas recebidas

13,2% das rendas cobradas,
’\/ Comissoes incluindo todos os impostos
ﬂ"l] (na Zona Euro) 16,8% das rendas

de gestao

>

Remuneram:

. A gestdo dos arrendatdrios.

. A manutencdo e valorizagao do patrimdnio.

. O recebimento das rendas e a sua redistribuicdo sob a forma de
dividendos, etc.

cobradas, incluindo todos os
impostos (fora da Zona Euro)

Comparacdo com o investimento imobilidrio direto:

. Comissdes de agéncia (4% a 7% das rendas para imodveis ndo
mobilados e 7% a 15% para iméveis mobilados?).

. Impostos e despesas.

. Subscricdo de diferentes seguros, etc.

B T Comissdes

@ de aquisicdo

O fundo CORUM XL ndo aplica comissées de aquisicdo.

0% do preco liquido de
venda efetivo

Remuneram:
. A pesquisa de imoveis.
. A negociacao de contratos de arrendamento, etc.

T COMISSOES DE SAIDA

Deduzidas ao montante investido

@ Comissoes
sobre a cessdo o€

& de acoes

O fundo CORUM XL nédo aplica comissdes de cessdo ou transferéncia
de acoes.

Comissoes
(©
de resgate

ﬁ\? antecipado

O fundo CORUM XL ndo aplica comissoes de resgate antecipado de agdes.

0% do preco de revenda
por acdo

Comissoes de 0% do montante
acompanhamento e

orientagdo de obras

das obras realizadas,
excluindo impostos

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes de acompanhamento
e orientacgdo de obras.

Remuneram:

. A realizacdo e o acompanhamento de grandes obras.
. A coordenacgdo com arquitetos.

. Os honordrios de gabinetes de estudos, etc.

Comparagdo com o investimento imobilidrio direto:
. Comissoes de mestres-de-obras.
. Comissdes de gestores de propriedades (1,5% a 3%°).

Comissdes Comissdo de 5% TlI' do preco
i sobre a cessdo Ilqu@o deAvenda efet!vo quindo
. a mais-valia for superior a 5%
dos imoveis (do preco de venda)

Remuneram:
. A definicdo da estratégia de cesséo.
. A gestdo e negociacdo da venda, etc.

O fundo CORUM XL ndo aplica comissdes relacionadas com o seu papel de agente imobilidrio no &mbito das atividades de aquisicdo e cessdo de imoveis

(por outras palavras, ndo aplica comissdes de corretagem).

1. Todos os impostos incluidos 2. Fonte: immobilier.lefigaro.fr de 5/01/2022 3. Fonte: immovision.com/immobilier
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o DATA DE INICIO DE FRUICAO

O prazo de fruicdo é um conceito préprio dos fundos imobilidrios, correspondendo ao tempo que o
investidor tem de esperar até se tornar elegivel para receber potenciais dividendos pela primeira vez.
apos a subscricdo e respetivo Este prazo de inicio de fruicdo tem duas func&es:
pagamento integral.

O A primeira consiste em permitir que as nossas equipas de investimento identifiquem e adquiram
imdveis com potencial que permitam alcangar o objetivo de rentabilidade do fundo imobiliario.

O A segunda consiste em proteger os acionistas existentes, evitando a diluicdo dos seus potenciais
rendimentos devido a chegada de novos acionistas. Por outras palavras, se o nimero de acionistas
do fundo imobilidrio crescer sem que o seu patriménio se desenvolva através da aquisicdo de novos
imdveis, o valor das rendas cobradas continuara a ser o mesmo, mas tera de ser distribuido por mais
acionistas, reduzindo assim os rendimentos obtidos por cada um dos acionistas.

Adverténcias

Adquirir agées do fundo imobilidrio CORUM XL é efetuar um investimento imobilidrio. Como qualquer investimento imobilidrio, trata-se de um investimento a longo prazo cuja liquidez é
limitada. Recomendamos um prazo de investimento de 10 anos. Ao contrdrio dos depdsitos a prazo, por esteiir i 1to implica riscos. Em primeiro lugar, existe risco de perdas
de capital. Além disso, os rendimentos ndo sdo garantidos e dependem da evolugdo do mercado imobilidrio e das taxas de cambio. Salientamos que a CORUM Asset Management ndo
garante o resgate das suas a¢des. Em suma, tal como sucede com qualquer investimento, as rentabilidades passadas ndo garantem rentabilidades futuras.

Condicdes de subscrigdo de aumentos de capital

A Sociedade Gestora recebe do fundo imobilidrio, aquando dos aumentos de capital, uma comissdo de subscricdo de 12% do prego de subscricdo (todos os impostos incluidos), deduzida do
prémio de emissdo. As subscrigdes sdo aceites até ao limite do capital estatutdrio fixado em 3.000.000.000 €. S6 sdo aceites subscrigdes para compensar os pedidos de resgate apds o capital
estatutdrio ter sido atingido.

Condicdes de resgate dos Investidores

Visto que o Fundo imobilidrio € uma sociedade com capital variavel, qualquer investidor goza do direito de se poder retirar da sociedade, total ou parcialmente. Quando a Sociedade Gestora
recebe pedidos de resgate, se ndo existirem fundos para o reembolso e existirem pedidos de subscricdo num montante equivalente ou superior, o reembolso é efetuado com base no preco
de subscricdo em vigor subtraido da comissdo de subscricdo paga a Sociedade Gestora, correspondendo a 171,60 € por acdo desde 1 de junho de 2022. E mantido na sede da sociedade
um registo onde sdo inscritos, por ordem cronoldgica de rececgdo, os pedidos de resgate notificados a Sociedade Gestora. Os investidores que se desejem retirar devem enderegar a sua
notificagdo nesse sentido a Sociedade Gestora por correio normal, fazendo acompanhar a sua carta do(s) respetivo(s) certificado(s) de acdo(des). As acdes serdo anuladas.

Condicdes de cessdo

1. Cessdo direta (em mercado livre) A cessdo € acordada liviemente entre as partes. Os acionistas que desejem alienar as suas a¢des também dispdem da opcédo de as vender diretamente a
outros acionistas ou a terceiros. Nesse caso, compete-lhes encontrar um adquirente sem a ajuda da Sociedade Gestora e realizar, a sua responsabilidade, todas as formalidades da cessao. A
Sociedade Gestora sé intervém para inscrever a transferéncia no registo de acionistas. Qualquer cesséo de agdes considera-se realizada na data da sua inscri¢do no registo de transferéncias.
2. Fruicdo das agdes e aprovacdo As acOes alienadas deixam de participar nas distribuicdes de dividendos antecipados e no exercicio de qualquer outro direito desde o ultimo dia do més
anterior a data em que se verificar a transmiss&o. O comprador tem direito aos dividendos a partir do primeiro dia do més da cessdo. As cessdes de agdes nao estdo sujeitas a aprovagéo.

3. Comissdes de cessdo de agdes A Sociedade Gestora ndo fatura quaisquer comissdes de cessdo de acbes. As taxas de registo a cargo do comprador devem ser pagas a Fazenda Publica.

Tributagao

A Sociedade Gestora CORUM Asset Management envia-lhe todos os anos os elementos que necessita para a declaragdo dos seus rendimentos referentes ao fundo imobiliario CORUM XL
relativos ao ano anterior.

2. Mais-valias imobilidrias As mais-valias imobilidrias de origem francesa est&o sujeitas a retencdo na fonte a uma taxa fixa de 19% (taxa em vigor a 1de janeiro de 2023) acrescida de contribui¢des
paraaseguranca social de 17,2% (taxa em vigor a 1de janeiro de 2023), ou seja, umataxa global de 36,2%. A taxa e a frequéncia da deducao portempo de propriedade sdo diferentes na determinacao
da matéria coletdvel das mais-valias imobilidrias. A mais-valia bruta (preco de venda - preco de custo, incluindo custos e direitos) é reduzida por uma deducao de 6% por ano de propriedade apds o
5° ano e até ao 21° ano (1,65% para as contribuicdes para a seguranca social), 4% apds o 22° ano (1,60% para as contribuicbes para a seguranca social), 9% por cada ano apds o0 22° ano
apenas para as contribuigdes para a seguranga social. Consequentemente, as vendas de iméveis estdo isentas do imposto sobre as mais-valias decorridos 22 anos e das contribuicdes para a
seguranca social decorridos 30 anos. Entre os 23 e os 30 anos, as mais-valias sé estarao sujeitas a contribuicdes para a seguranca social. Imposto sobre as mais-valias imobilidrias superiores a
50.000 euros: imposto sobre qualquer venda de iméveis efetuada pela SCPi geradora de uma mais-valia superior a 50.000 euros. As autoridades fiscais aceitam agora que o limiar de 50.000
euros deve ser avaliado ao nivel dos acionistas da SCPI sujeitos a imposto sobre o rendimento. A sobretaxa € calculada desde o 1.° euro segundo uma tabela que tem em conta um sistema de
alisamento e cuja taxa varia de 2% a 6% em funcdo do montante da mais-valia. O imposto baseia-se no montante das mais-valias tributdveis, determinado nas condigdes do direito comum e,
nomeadamente, apds a aplicacdo da deducao dos periodos de detencao.

3. Rendimentos financeiros Os rendimentos financeiros sdo gerados pelo investimento do dinheiro disponivel pendente de investimento imobilidrio. Estdo sujeitos a um imposto unico e fixo de
30% (imposto fixo), que se reparte da seguinte forma: uma deducao Unica e fixa do imposto sobre o rendimento (PFU) a taxa de 12,8% e contribuicdes para a seguranca social (PS) a taxa global
de 17,2%. Estes rendimentos financeiros estdo sujeitos a dedugdo do imposto sobre o rendimento a cargo da sociedade gestora no momento do pagamento dos dividendos, pelo que recebera
estes rendimentos liquidos de imposto, exceto se tiver solicitado a isengdo da dedugdo até 30 de novembro do ano anterior ao do pagamento. Pode estar isento do PFU se o seu rendimento
fiscal de referéncia do pendiltimo ano for inferior a 25 000 euros (solteiro) ou a 50 000 euros se viver como casal (casamento ou PACS).

4. Acionistas nao residentes solicita-se aos acionistas que comuniquem imediatamente a Sociedade Gestora qualquer alteracdo relativa ao seu estatuto de residentes ou ndo residentes.
Chama-se a atencédo dos acionistas ndo residentes para o facto de lhes competir informarem-se sobre o eventual regime fiscal resultante do seu local de residéncia e da sua situagdo pessoal.
O tratamento fiscal depende da situacdo individual de cada acionista e € suscetivel de modificacdo posterior.

5. Rendimentos estrangeiros Nos termos das convengdes fiscais bilaterais destinadas a evitar a dupla tributacdo, os rendimentos patrimoniais e financeiros obtidos no estrangeiro sao
tributados no pais onde se situa o imével e neutralizados em termos de imposto francés, de acordo com a regra da taxa efetiva ou do crédito de imposto.

O CORUM XL cobra o imposto pago no estrangeiro em nome dos seus acionistas. Este imposto pago no estrangeiro é deduzido dos dividendos pagos.

Vida social
Osestatutos,oprospeto,odocumentodeinformagdofundamental,bemcomoodiltimoboletimtrimestraldeinformacédoeoltimorelatorioanualdasociedade,encontram-sedisponiveisemwww.corum.pt.
Devera registar qualquer alteracdo de morada, dados bancérios ou opgdes no nosso site, através do espaco reservado aos acionistas, o mais rapidamente possivel. O registo de alteragdes
deve ser acompanhado pelos respetivos comprovativos. Qualquer alteracao de estatuto fiscal ou alteragdes de outra natureza devem ser comunicadas a Sociedade Gestora CORUM Asset
Management, o mais rapidamente possivel, até ao final do més, acompanhadas pelos comprovativos necessarios. Desde o dia 1 de janeiro de 2024, o depositario selecionado pela Sociedade
Gestora é a SOCIETE GENERALE, S.A. Sede social: 29 Bd Haussmann — 75009 Paris. Inscrita no Registo do Comércio e das Sociedades (RCS) de Paris sob o nlimero 552 120 222. Endereco
postal da fun¢édo de depositdrio: Tour SG Alicante — 17 Cours Valmy - CS 50318 - 92972 Paris La Défense Cedex — France.

Subscricdo a crédito

Em caso de investimento a crédito, chamamos a sua atengdo para o reembolso dos juros do empréstimo e para o reembolso do capital em caso de inversdao do mercado imobilidrio, bem como
para a eventual dedutibilidade dos juros do empréstimo nos seus rendimentos. Assim sendo, caso a rentabilidade das a¢des adquiridas a crédito ndo seja suficiente para pagar o empréstimo,
ou caso 0s precos sejam mais baixos aquando da venda das suas acdes, serd obrigado a pagar a diferenca. Como tal, ndo devera basear-se apenas nos rendimentos dos fundos imobilidrios
para honrar os seus empréstimos nas respetivas datas de maturidade.

CORUM XL, sede social: 1 rue Euler - 75008 Paris - Inscrita no Registo do Comércio e H H

das Sociedades (RCS) de Paris sob o nimero 824 562 581 no dia 23 de dezembro de quue a par de tOdaS as n0V|dade$ dO grupo CORUM
2016 Capital social inicial: 5179.050 € - Capital social em 30 de setembro de 2023: e dos seus fundos imobilidrios ao longo do ano
1.442.034.849 €. e .

Visto AMF SCPI sobre a nota informativa: n.° 19-10 datado de 28 de maio de 2019. atraves da nossa rede SOCIaI'

Sociedade Gestora: CORUM Asset Management aprovado pela AMF em 14 de abril de 2011

sob o nimero GP-11000012, aprovado no ambito da diretiva AIFM. Boletim trimestral de m

informag&o publicado no dia 15/07/2024.

CO RU M CORUM Investments:
Avenida da Liberdade, 240, 1250-148 Lisboa

INVESTMENTS Tel.: 210 900 001 - informacao@corum-am.com - www.corum.pt




